OCENA STANU TECHNICZNEGO

Budynku socjalno — warsztatowo — magazynowego
z wykonaniem inwentaryzacji budowlanej obiektu pod katem projektowane;]
modernizacji do realizacji w miejscowosci Serby, ul. Wodna , dz. nr 666/4

1. CZESC OGOLNA

Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku, petnigcego funkcje
budynku socjalno — warsztatowo — magazynowego na terenie SUW Serby, pod wzgledem
konstrukcyjno — materialowym oraz opracowanie inwentaryzacji technicznej budynku w
zakresie wymaganych dla opracowania dokumentacji technicznej modernizacji czgséci
obiektu.

Podstawa opracowania

- umowa o prace projektowe,
- wizja lokalna, pomiary inwentaryzacyjne - grudzien 2018
- obowiazujace przepisy i normy
- poradniki, wytyczne i literatura do projektowania
,,Ekspertyzy konstrukcji budowlanych” — Arkady, Jerzy Kempinski
— informacje uzyskane od inwestora (uzytkownika)
— dokumentacja archiwalna - Projekt techniczny wykonany przez Biuro projektow
budownictwa komunalnego w Zielonej Gorze z grudnia 1975 roku, ,,Budynek chemiczny.
Ujecie wody dla Glogowa-Serby”

Inwestor:

PWiK w Glogowie Sp. z o.0.
ul. Lakowa 52
67-200 GLOGOW

Lokalizacja obiektu:

jednostka ewidencyjna: 020302 2 g. Glogow
miejscowos¢: Serby

dziatka numer geodezyjny: 666/4

obreb ewidencyjny: 0012 Serby

Cel i zakres opracowania:

Niniejsze opracowanie obejmuje zinwentaryzowanie budynku socjalno — warsztatowo
— magazynowego, opracowanie oceny stanu technicznego oraz wykonanie oglgdzin
konstrukcji budynku, sprawdzenia jego stanu technicznego w celu zbadania
technicznych mozliwo$ci modernizacji istniejgcego obiektu 1 dostosowanie go do
obowigzujacych przepisOw oraz wymogéw inwestora w zakresie objetym niniejszg
dokumentacja.

Zakres inwentaryzacji nie obejmuje odkrywek, rozbidrek i wyburzen elementow
konstrukcyjnych 1 wykonczeniowych budynku z uwagi na ciagglte uzytkowanie obiektu.



2. OPIS BUDYNKU

Istniejacy obiekt jest budynkiem jednokondygnacyjnym niepodpiwniczonym,
parterowym, pokrytym stropodachem plaskim jednospadowym. Obecnie budynek
podzielony jest funkcjonalnie na strefy socjalng, warsztatowa 1 magazynowa. W 2012r
dokonano modernizacji czgsci budynku na warsztaty elektrykow wraz z
pomieszczeniami chemicznymi — ta cze$¢ budynku wylaczona jest z przedmiotowego
opracowania.

Wg dokumentacji archiwalnej PT 2816 nr 38/75 - grudzien 75 oraz dokonanych
ogledzin budynku stwierdza sie, iz:

Fundamenty budynku — budynek posadowiony w sposob bezposredni, na gruntach
rodzimych, za pomoca taw i stop fundamentowych, betonowych.

Sciany fundamentowe — wylewane monolityczne, betonowe. W pdzniejszym czasie
dokonano termomodernizacji budynku, zaklada si¢ wystepowanie ocieplenia $cian
fundamentowych.

Sciany konstrukcyjne — Budynek w uktadzie konstrukcyjnym poduznym, $ciany
poprzeczne konstrukcyjne murowane z cegly pelnej gr. 25cm, natomiast pozostate
$ciany konstrukcyjne i zewnetrzne podluzne murowane z cegly kratowki gr. 38cm.

Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe, stwierdza sie wystepowanie warstwy
izolacji termicznej ze styropianu gr. ~10cm. Docieplenia budynku dokonano w
pOzniejszym czasie, pierwotnie budynek projektowany byt ze Scianami w uktadzie
jednowarstwowym.

Sciany dzialowe — z cegly dziurawki gr. 6 i 12 cm na zaprawie cementowo —
wapiennej, obustronnie tynkowane z miejscowo wystepujacymi fartuchami okladziny
z plytek ceramicznych wokot umywalek warsztatowych.

Stropodach — ptaski jednospadowy o kacie pochylenia ~ 3°, pokryty papa asfaltowa
na lepiku. Zaklada si¢ wystepowanie pokrycia wielowarstwowego z papy z widoczng
przebudowang strefa okapu — podczas wymiany systemu orynnowania w 2014r.
Stropodach wykonany jest w systemie ,,zimnym” bez wymaganej grubosci izolacji
termicznej, wg dokumentacji pierwotnej budynek nie byl przeznaczonym na staly
pobyt ludzi i docieplony jest styropianem grubosci 5 cm.

Stropodach konstrukcyjnie wykonany jest z prefabrykowanych ptyt kanalowych w
uktadzie podluznym budynku, tj. oparcie na wewnetrznych poprzecznych $cianach
konstrukcyjnych.

Trzony kominowe — wicloprzewodowe kominy wentylacyjne z cegly pelnej na
zaprawie cem-wap wykonane — wg. dokumentacji archiwalnej. Stwierdza si¢
wystepowanie lokalnych wywietrzakoéw dachowych oraz krat wentylacyjnych
Sciennych.

Stolarka, S$lusarka — okna 1 drzwi zewngtrzne aluminiowe 2z parapetami
zewnetrznymi aluminiowymi w systemie Yawal oraz podokiennikami wewnetrznymi



betonowymi — lastryko. Stolarka zewn¢trzna na catym budynku wymieniona byta na
etapie modernizacji cz¢sci budynku w 2014r.

Drzwi wewnetrzne pelne i1 przeszklone w zaleznosci od pomieszczenia. Drzwi
drewniane ptycinowe na oscieznicach metalowych.

Nadproza — nad otworami okiennymi i drzwiowymi zaklada si¢ wystepowanie
nadprozy z elementow prefabrykowanych zelbetowych typu L19 — wg. dokumentacji
archiwalnej. Stwierdza si¢ wykonanie w czasie pozniejszym bramy dwuskrzydtowej w
pomieszczeniu warsztatu mechanikdéw w miejscach istniejacych otworéw okiennych
od strony elewacji potudniowej budynku.

Szyb windowy — w obecnym pomieszczeniu nr 01 znajduje si¢ nieczynny szyb
windowy, pierwotnie projektowany pod potrzeby urzadzen dla pomieszczenia
wytwarzania dwutlenku chloru. Z uwagi na zmiang technologi oczyszczania $ciekow
przedmiotowe pomieszczenie obecnie wykorzystywane jest na cele magazynowe a
szyb windowy nie posiada urzadzenia.

Sciany szybu betonowe, wykonany jako monolityczny wylewany na mokro tacznie z
plyta fundamentowa, zaktada si¢ ze szyb nie jest konstrukcyjne polaczony z pltytami
stropodachu i nie stanowi ich oparcia.

Instalacje: Budynek wyposazony jest w instalacje wodno—kanalizacyjna, elektryczna,
centralnego ogrzewania, wentylacje grawitacyjng.

Parametry budynku:

Powierzchnia zabudowy: - 531,20 m?
Kubatura: - ~3075,00 m3
Powierzchnia uzytkowa — objeta opracowaniem: - ~347,57T m?
Wysokos$¢ zabudowy: - 6,58 m

Dhugosé: - ~ 41,56 m

Szeroko$¢: - 12,75 m

Uklad pomieszczen wg stanu na dzien inwentaryzacji (bez cze$ci pomieszczen)

Nr | Pomieszczenie Posadzka Pow. [m2]

01 Magazyn ceglana 30,20
02 Komunikacja ceglana 11,44
03 Magazyn ceglana 54,34
04 Warsztat mechaniczny lastryko 102,20
05 Spawalnia lastryko 51,30
06 Magazyn lastryko 15,09
07 Komunikacja lastryko 25,26
08 Pomieszczenie socjal. plytki gres 14,90
09 Lazienka/WC plytki gres 15,50
10 Komunikacja lastryko 4,79
11 Szatnia ptytki gres 14,95
12 Pom. Gospodarcze lastryko 7,60
RM 347,57




3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO ORAZ ZJAWISK BEDACYCH
PRZEDMIOTEM OPRACOWANIA

+ Sciany konstrukcyjne i dzialowe murowane z elementéw drobnowymiarowych

(ceglta pelna 1 kratdowka) z wyjatkiem S$cian szybu, ktéore wykonane sa jako
monolityczne betonowe. Podczas przeprowadzania ogledzin nie stwierdzono
znacznych rys, peknig¢. W strefie przebudowywanego nadproza drzwiowego
(warsztat mechaniczny) widoczne rysy 1 peknigcia podpar¢ elementow nadprozy.
Z uwagi na zaktadang wymian¢ (poszerzenie stolarki drzwiowej) pod istniejagcym
nadprozem pierwotnym zaleca si¢ dokonania odkrywek podpar¢ i ewentualne
wykonania nowych poduszek betonowych i/lub wymiany nadproza — do okreslenia
na etapie wykonawczym.

* Stropodach pokryty papa asfaltowg w stanie zlym, na papie stwierdza si¢ liczne
pecherze, uszkodzenia wskazujace na znaczne zuzycie funkcjonalne i techniczne na
poziomie 70-80%. Brak liniowos$ci spadku, wystgpuja zastoiska wodne na potaci 1
w rynnach. Zaleca si¢ wykonanie renowacji pokrycia w uwzglednieniem
mozliwosci wykonania docieplenia stropodachu, w tym docieplenia stref
ogniomur6w i wymiany na nich opierzen. System rynien wymaga profilacji
odptywu wody.

Istniejaca instalacj¢ uziemiajaca po modernizacji, liczne braki w montazu stopek
rozprowadzajacych — wymagaja uzupetnienia.




Kominy i wentylacja w stanie dobrym, wg wskazan uzytkownika wentylacja
sprawna. Elementy wywiewek, wywietrzaki dachowe do wymiany podczas
przeprowadzania prac modernizacyjnych stropodachu.

Podlogi i posadzki:

wykonane z cegly lub lastriko . Stan techniczny malo zadowalajacy — widoczne sa
uszkodzenia posadzki liczne nierownos$ci. Majac na uwadze zakladany zakres
modernizacji obiektu w czgséci socjalnej budynku zaleca si¢ wymiang w catosci
pokrycia posadzek z plytek i ich uzupelienie, natomiast w cze$ci warsztatowej
(lastryko) zaleca si¢ wykona¢ renowacje z zastosowaniem systeméw powtokowych,
cienkowarstwowych (np. zywice). W pomieszczeniach z posadzkami ceglanymi
nalezy dokona¢ wymiany posadzki a w razie koniecznosci wykonania podktadu.

We wszystkich pomieszczeniach poditogi musza spetnia¢ wymagania w zakresie
BHP (m.in.: wodoszczelnos¢, poslizgowos¢ R10-11) — do okreslenia na etapie
projektowym.




Tynki 1 okladziny wewnetrzne o znacznym zuzyciu technicznym 1 uzytkowym,
wymagaja profilacji i uzupetienia.

W pomieszczeniach socjalnych wykonane sufity podwieszane z ptyt g-k na stelazu
systemowym — brak wielopoziomowosci i plaszczyzn, stwierdza si¢ lokalne
wystepowanie §ladow po zaciekach, w okolicach kratek wywiewnych.

Stolarka okienna i drzwiowa:

Okna 1 drzwi zewngtrzne aluminiowe Yawal TM62 w kolorystyce zew. Ral 5017 ,
wewnetrznej 9003. Stan techniczny bardzo dobry, po wymianie w 2014r.

Ze wzgledu na wskazania uzytkownika zachodzi konieczno$¢ wymiany okien
zewnetrznych w pomieszczeniu socjalnym oraz drzwi dwuskrzydlowych do
warsztatu mechanikow.

Stolarka wewngtrzna drzwiowa w catosci kwalifikuje si¢ do wymiany, z
uwzglednieniem poprawy szeroko$ci drzwi na wymagane zgodnie z przepisami
techniczno — uzytkowymi i bhp.

Elewacja i elementy zewnetrzne:

Tynk zewnetrzny cienkowarstwowy, malowany. Modernizacja czeéci elewacyjnej
budynku montaz zadaszen wejsciowych, wymiana, remont elementow
zewngtrznych krat, drabin itp. wykonany byt na etapie modernizacji 2013-2014r.
Nie podlega ocenie - stan dobry.

Instalacje:

budynek posiada wewnetrzne instalacje: wod-kan, elektryczng i c.o. — wszelka
instalacja sprawna i czynna. Zaktada si¢ wymiang instalacji wodnej i kanalizacyjnej
z uwzglednieniem na etapie projektowym. Instalacje elektryczna w calosci do
wymiany wraz z elementami rozdzielnic, tablic, osprzetu (gniazd, opraw).



5. WNIOSKI I ZALECENIA

Badania poszczegolnych elementow konstrukcyjnych przeprowadzono w
oparciu o metod¢ wizualng, makroskopowa, bez badan laboratoryjnych uzytych
materialow. Stopien zniszczenia elementdw oszacowano w oparciu o widoczne na ich
powierzchni uszkodzenia (ugigcia, rysy, peknigcia, plamy,zarysowania, korozje).

W wyniku przeprowadzonych badan stwierdza si¢, ze obiekt w stanie obecnym
nie wykazuje zadnych znaczacych nieprawidtowosci wykonania poszczego6lnych
elementdéw 1 przekroczenia stanéw granicznych wytrzymatosci 1 uzytkowalnosci.

Budynek posiada znaczne zuzycie techniczne i1 funkcjonalne na poziomie od
65-75%. Duzy udziat dla poprawnego funkcjonowania obiektu miala przeprowadzona
w latach 2012-2014 modernizacja obiektu z zewnatrz (wymiana stolarki) a takze
wewnatrz — czesci budynku. W zakresie przedmiotowych pomieszczen wymaga si¢
jednak dostosowania budynku zwlaszcza w czegsci socjalnej do wymagan zgodnie z
przepisami techniczno — uzytkowymi 1 bhp.

Catos¢ prac niezbednych do wykonania w celu dostosowania obiektu dla
zakladanej modernizacji okre$lona zostanie na etapie projektowym, ze szczegdlnym

uwzglednieniem termomodernizacji stropodachu budynku.

Zalacznik: Dokumentacja fotograficzna
Inwentaryzacja budowlana

grudzien — 2018r.



