OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU MODERNIZACII
budynku socjalno — warsztatowo — magazynowego na terenie SUW Serby

I. DANE OGOLNE

1.0 INWESTOR:
PWiK Gtogow Sp. zo.o., Ul Lakowa 52 67-200 Glogow

2.0. ADRES BUDOWY:

Serby, ul. Wodna, g. Gtogéw
Obreb 0012 — Serby, Jedn. Ewid. 020302 2 Glogoéw, Dziatka nr 666/4

3.0. PRZEDMIOT I ZAKRES INWESTYCJI

Przedmiot opracowania stanowi istniejagcy budynek socjalno — warsztatowo — magazynowy
stanowiacy jeden z zespolu budynkow zaktadowych SUW Serby, z wylaczeniem czes$ci budynku
funkcjonalnie wyodrgbnionej jako cze$¢ magazynu elektrykéw. Budynek podzielony jest
funkcjonalnie na trzy strefy: socjalng, warsztatowa (warsztat mechaniczny, spawalnia) i
magazynowa.

Zakres zadania obejmuje wykonanie robdt budowlanych w zaleznosci od strefy uzytkowej
budynku:

strefa socjalna: zmiana ukladu S$cianek dzialowych (bez prac konstrukcyjnych),
dostosowanie do obowigzujacych wymogéw techniczno — uzytkowych, sanitarnych 1
ergonomicznych, przebudowa instalacji wewngtrznych sanitarnych i elektrycznych, wymiana
stolarki okienno drzwiowej z dostosowaniem otworow do wymagan techniczno — uzytkowych (w
istniejgcych nadprozach)

strefa warsztatowa: dostosowanie istniejacych otworow, przejs¢ do wymaganych
szerokosci poprzez wymiang stolarki i dostosowanie o$ciezy (w istniejacych nadprozach), wymiana
instalacji elektrycznej, wykonanie nowych powtok podtogowych, $ciennych 1 sufitowych.

strefa magazynowa: dostosowanie istniejagcych otwordéw, przejs¢ do wymaganych
szerokos$ci poprzez wymiang stolarki i dostosowanie o$ciezy (w istniejgcych nadprozach), wymiana
instalacji elektrycznej, rozbiorki istniejacych posadzek ceglanych i wykonanie nowych posadzek
wraz z warstwami izolacji, rozbioérke nieczynnego szybu windowego (samonos$ny), bez naruszania
konstrukeji budynku.

Powyzsze roboty nie ingerujq w istniejgcy uktad konstrukcyjny budynku, z uwagi na zmiane
uktadu (modernizacje pomieszczen ) Scianek dziatowych roboty te nie sq kwalifikowane jako
remont, nie zachodzi zmiana sposobu uzytkowania budynku (strefy uzytkowe pozostajq strefami jak
istniejgce) nie zachodzi zmiana warunkow ochrony pozarowej budynku oraz zmiana obcigzen.
W zwigzku z tym w/w prace nie wymagajg uzyskiwania pozwolenia i/lub zgloszenia zgodnie z
ustawqg Prawo Budowlane.

Zakres prac dla catlego budynku obejmuje takze, dla poprawy efektywnosci cieplnej
budynku, wykonanie docieplenia stropodachu i ogniomuréw z jednoczesng wymiang pokrycia. Na
catej czegSci objetej opracowaniem wymianie podlega instalacja elektryczna a w czesci socjalnej
przebudowa instalacji sanitarnych z dostosowaniem do nowych uktadow uzytkowych.

Zgodnie z art. 29 ust. 2 pkt. 4), 27) i art. 30 ust. 1 pkt 2), 2c) ustawy Prawo Budowlane
zakres prac nie wymaga uzyskiwania pozwolenia na budowe i/lub zgloszenia.



Podczas prowadzenia prac na czynnym obiekcie zakladowym nalezy przez caly okres
budowy zapewni¢ warunki pracownicze, ktore nie powodujg wstrzymania pracy zaktadu.

Ostateczne ustalenie sposobu zapewnienia dostepu do pomieszczen socjalnych,
warsztatowych, magazynowych Wykonawca ustala w porozumieniu z UZytkownikiem obieku przed
przystgpieniem do ich wykonania.

4.0. PODSTAWY OPRACOWANIA:

Projekt zostat sporzadzony w oparciu o:

— Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie Dz.U. 2015 poz. 1422 jt.,z p.zm.

— mowa na wykonanie prac projektowych,

— zatwierdzona koncepcja programowo-przestrzenna,

— wizje lokalne w terenie,

— inwentaryzacja stanu istniejgcego,

— dokumentacja archiwalna — projekt techniczny opracowany przez Biuro projektéw
budownictwa komunalnego w Zielonej Gorze z grudnia 1975 r., pn. ,,Budynek chemiczny.
Ujecie wody dla Gltogowa-Serby

5.0. FORMA ARCHITEKTONICZNA ORAZ SPOSOB DOSTOSOWANIA DO KRAJOBRAZU
I OTACZAJACEJ ZABUDOWY

Budynek swoja forma architektoniczng dostosowany jest do istniejacego zespotu budynkow
stanowigcych strefe zakladu SUW Serby — PWiK Gtlogoéw. Zakres prac na zewnatrz budynku
ograniczony zostal do modernizacji pokrycia (termomodernizacja) z zachowaniem pokrycia jak
istniejgce z papy oraz wymiang stolarki zewnetrznej okienno — drzwiowej zaprojektowano w
oparciu o dostosowanie do istniejace stolarski z nieuwzglednieniem zastosowania tych samych
profili i kolorystyki.

6.0 CHARAKTERYSTYKA STANU ISTNIEJACEGO BUDYNKU

Istniejacy budynek socjalno — warsztatowo — magazynowy jest jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony, parterowy. Wyodrebnia si¢ w nim cze$¢ z przeznaczeniem na funkcje socjalne z
pomieszczeniami : szatnia, taznia, jadalnia, cze$¢ warsztatowa w ktoérej sktad wchodza warsztat
mechaniczny oraz spawalnia , a takze cz¢$¢ magazynowa.

7.0 OGOLNY OPIS MODERNIZACII

Projektowana modernizacja nie ma wptywu na ukfad istniejacych ciggéw komunikacji
wewnetrznej zakladu. Zakres prac nie powoduje zmiany obszaru oddzialywania obiektu, ktory w
catosci miesci si¢ w granicach dziatki inwestora (terenie zaktadu — SUW). W skutek modernizacji
nie dojdzie do zmiany warunkéw ochrony pozarowej, klasyfikacji obiektu oraz zmiany sposobu
uzytkowania.

Zmianie (poprawie) podlegaja warunki sanitarno — higieniczne i warunki pracy w zakresie
przedmiotowych pomieszczen. W ustaleniu z Inwestorem zatozono brak wymagan dla osob
niepetnosprawnych, budynek znajduje sie na terenie zamknigetym a zaktad nie jest zakladem pracy
chronione;.

Projektowana modernizacja budynku polega na:
Modernizacji uktadu funkcjonalno-przestrzennego obiektu oraz wymianie, odnowieniu,



naprawie posadzek wg. dokumentacji rysunkowej, reprofilacji $cian oraz ich malowaniu,
wykonaniu oktadzin, wyburzeniu nieczynnego szybu windowego, wykuciu, zamurowaniu otworow
okiennych i drzwiowych nie naruszajac przy tym konstrukcji budynku, wymianie stolarki wg.
dokumentacji rysunkowe;j

Posadowienie parteru 0,00=76.,20 w nawigzaniu do istniejagcych poziomow czgsci socjalnej
1 warsztatowej budynku. Poziom posadzki parteru dostepny jest bezposrednio z poziomu
przylegltych utwardzen (chodnikéw) bez koniecznosci wykonywania schodéw zewnetrznych,
terenowych. Zakres prac nie obejmuje prac zewnetrznych, terenowych — tj.: utwardzenia, dojscia,
dojazdy itp.

7.1 OPIS FUNKCJONALNY BUDYNKU

Budynek podzielony funkcjonalnie na cztery strefy funkcjonalno — uzytkowe, z ktoérych
trzy stanowig zakres opracowania, tj.:

— strefa socjalna
— strefa warsztatowa ze spawalnia
— strefa magazynowa

W  zakresie opracowania budynku liczba zatrudnionych pracownikdw wynosi
do 5 osob/zmiang. Praca ma charakter magazynowo — warsztatowy na terenie SUW Serby.

W budynku wyodrebnia si¢ komunikacj¢ glowna stanowiaca korytarz pomiedzy czgsécia
socjalng 1 warsztatowg z wejsciem od strony potudniowej budynku. Z komunikacji wewngtrznej
zapewniono dostgp do szatni z rozdzialem na szatni¢ czysta i brudna, polaczone funkcjonalnie
zespotem tazienno — sanitarnym. Z komunikacji ogdlnej zapewniono dostep do pomieszczenia
socjalnego z wydzielong przestrzenia kuchenng. Do cze$ci warsztatowej dosta¢ si¢ mozna
bezposrednio z zewnatrz jak i1 przez komunikacje wewngtrzng ze strefy socjalnej. Do czesci
magazynowe]j dostgp zapewniony jest bezposrednio z zewnatrz z wyjatkiem pomieszczenia 06
przeznaczonego na magazyn podrgczy dla pomieszczen warsztatu 1 spawalni.

W celu dostosowania pomieszczenia socjalnego do wymagan techniczno — uzytkowych
zachodzi konieczno$¢ zwiekszenia ilosci swiatta dziennego, we wszystkich pomieszczeniach jest
zapewniona wymagana wysoko$ci uzytkowa pomieszczen a posadzki znajduja si¢ na poziomie
terenu przyleglego lub powyze;j.

7.2 WARUNKI OCHRONY POZAROWE]

Modernizacja nie wprowadza zmian w stosunku do warunkow ochrony pozarowej,
przed przystapieniem do prac nalezy dokona¢ oceny zastosowanych obecnie rozwigzan pozarowych
(miejsca gasnic, hydrantow, oznaczen drég 1 wyjs¢ ewakuacyjnych oraz punktéw, wylgcznikow
ppoz. itp.) w celu odtworzenia.

W przypadku stwierdzenia braku oznaczen, elementéw wyposazenia ochrony pozarowej
budynku nalezy przed zakonczeniem prac dokonac ich bezwzglednego uzupelnienia.

Budynek klasyfikowany jest jako ZLIII - niski o wymaganej klasie odpornosci pozarowej C
zgodnie z par. 212 ust. 3 warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie dopuszcza si¢ obnizenie klasy do D

W cze¢$ci magazynowej jako PM o Q<500 [MJ/m2] - jednokondygnacyjny o wymaganej klasie
odpornosci pozarowej E

Budynek stanowi jedng strefa pozarowg i winien spetnia¢ wymagania jak dla najwyzszej klasy, tj. D



8.0 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI:

Pz

Powierzchnia zabudowy istniejacego budynku - 531,20 m?
(Budynek socjalno -warsztatowo- magazynowy)

PU stan istniejgcy stan projektowany
Powierzchnia uzytkowa istniejgcego budynku

— parter (cz. Socjalna) - 83,0 m? — 83,64 m?
— parter (cz. Warsztatowa) — 1535 m? — 153.5m?
— parter (cz. Magazynowa) - 111,07 m? — 111,07 m?
- RAZEM - 347,57 m? —348,57m*

9.0 ZESTAWIENIE POMIESZCZEN:

Lp. Nazwa pomieszczenia Powierzchnia Wykonczenie podtogi Lokal
[m2] S/IW/M
PARTER S/W
0.1 Magazyn 30.20 ptytki gresowe
0.2 Komunikacja 11.44 Posadzka zywiczna
0.3 Magazyn 54.34 ptytki gresowe
0.4 Warsztat mechaniczny 102.2 Posadzka zywiczna MW
0.5 Spawalnia 51.30 Posadzka zywiczna
0.6 magazyn 15.09 Posadzka zywiczna
Rm: powierzchnia uzytkowa 264.57
0.7 Komunikacja 25.26 gres
0.8 Pom. socjalne 14.88 gres
0.9 faznia 15.50 gres
10 Szatnia brudna 14.00 gres S
11 Szatnia czysta 12.35 gres
12 Pom. gospodarcze 1.65 gres
Rm: powierzchnia uzytkowa 83.64
Rm: powierzchnia uzytkowa PARTERU 348.21

10. DOSTEP DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Przedmiotowy budynek nie stanowi obiektu uzytecznos$ci publicznej z dostgpem dla osob
niepetnosprawnych a zaktad pracy w tym obszarze nie jest zakladem pracy chronionej. Z uwagi na
powyzsze budynek nie wymaga dostgpu dla 0s6b niepetnosprawnych w tym poruszajacych si¢ na
wozkach.




11. DANE KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWE

a) uktad konstrukcyjny i roboty rozbidorkowe

Budynek w stanie istniejgcym murowany z cegly kratowki gr.38 na zaprawie cem-wap.
Sciany konstrukcyjne wewnetrzne z cegly pelnej na zaprawie cem-wap gr. 25 cm, uklad piyt
konstrukcyjnych — oparty na $cianach wewnetrznych konstrukcyjnych murowanych z cegly peinej
gr. 25 cm. Uktad konstrukcyjny pozostaje bez zmian.

Roboty rozbiérkowe wykona¢ zgodnie z czes$cig rysunkowa, przed przystapieniem do robot
rozbidrkowych nalezy bezwzglednie dokona¢ analizy wykonania elementéw do rozbiorki (Sciany,
sufity, posadzki) a w szczego6lnosci ich technologii wykonania i montazu, posadowienia. Przed
wykonaniem rozbiorek odtaczy¢ instalacje wewnetrzne w zakresie dokonywanych prac.

b) §ciany wewngtrzne

Istniejace  $ciany dzialowe murowane 2z materialdbw drobnowymiarowych typu
cegla/kratbwka do rozbiodrki zgodnie z dokumentacjg rysunkows. Istniejgce Scian czeSciowo
otynkowane lub z okladzing z ptytek ceramicznych. Przed przystapieniem do wyburzenia nalezy
dokona¢ sprawdzenia 1 odtgczenia instalacji wewnetrznych

Istniejace $ciany dziatowe szybu windowego (samono$ne) betonowe do wyburzenia. Przed
przystapieniem do wyburzenia $cian nalezy dokona¢ demontazu urzadzeh i1 wyposazenia szybu,
odiaczy¢ media (instalacje elektryczna) oraz bezwzglednie dokonaé ogledzin posadowienia 1 w
razie potrzeb wykonania zabezpieczen przed obaleniem.

Nowo projektowane $cian dziatlowe wykona¢ jako murowane z bloczkéw silikatowych gr.
12cm na zaprawie klejowej cienkowarstwowej. Pod S$ciany dziatlowe wykona¢ uzupehienia
podkladu betonowego w istniejacych posadzkach, w tym celu dokona¢ skucia, wycigcia
istniejgcych warstw podtogowych 1 wykonania podwaliny betonowe;.

Zamurowania istniejacych otwor6w wykona¢ z pustakow gazobetonowych z
dostosowaniem do wymaganej grubosci $cian zamurowywanego otworu.

¢) posadzki

Istniejace posadzki czeSciowo do rozbiorki, profilacji, skucia oktadzin, wymiany — wg
czesci rysunkowe;j. Istniejaca posadzke ceglang w cze$ci magazynowej budynku przewiduje si¢ do
catkowitego usunigcia z zaloZzeniem wykonania jej na podkladzie betonowym zgodnie z
dokumentacjg archiwalng. Po usunieciu posadzki ceglanej projektuje si¢ wykonanie nowych
posadzek z warstwami izolacyjnymi od postaw zgodnie z dokumentacjg rysunkowa.

Istniejaca posadzka z lastryko czesciowo do skucia 1 czeSciowo do reprofilacji i1
przygotowania pod wykonania powtok zabezpieczajacych typu Sikafloor — zgodnie z technologig i
wytycznymi producenta. Powloki zabezpieczajace typu Sikafloor wykona¢ w uktadzie gruntujagcym
Sikafloor 156 z uzyciem piasku kwarcowego o tagcznej grubosci 2mm — warstwa podktadowa oraz
warstwy wierzchniej, zamykajacej Sikafloor 381 o grubosci 1Imm z wymaganiem
antyposlizgowosci  R11 1w kolorystyce  uzgodnionej z  uzytkownikiem.
Przed przystapieniem do wykonywania powlok posadzkowych nalezy uprzednio przygotowac
podloze (zmycie odtluszczanie, profilacja, zaprawianie dylatacji i wykonanie wyoblen, faset, itp.)
zgodnie ze specyfikacje techniczng. Do wykonywania powtok zabezpieczajagcych Wykonawca musi
posiada¢ odpowiednie przeszkolenie, rekomendacje producenta systemu badZz zapewni¢ nadzor
technologiczny ze strony producenta.

Istniejace posadzki lastryko do skucia w celu wykonania nowych oktadzin posadzkowych z
plytek w celu zniwelowania progdéw 1 réznicy poziomow.

Nowe posadzki projektowane s3g z ptytek gresowych na zaprawie klejowej z uprzednio
przygotowanym podtozem, profilacja, wyrownaniem — ujednolicenie poziomu 0,00 posadzki
wykona¢ zgodnie z czescig rysunkowa.



d) stropodach

Pokrycie stropodachu istniejagcego zaprojektowano z papy 5,2mm na styropapie gr. 10 cm wykonaé
zgodnie z wytycznymi wybranego producenta- Swisspor (System 1.4.1.2.b.). Istniejace podtoze
nalezy oczysci¢ 1 przygotowaé zgodnie z wytycznymi producenta Swisspor. W pokryciu
stropodachu wykona¢ wywinigcia na ogniomury oraz zastosowa¢ wymagane zgodnie z wytycznymi
producenta danego systemu izolacj¢ przej$¢, izoklindw , kominkéw odpowietrzajaych itp.

e)Stolarka okienna i drzwiowa

Stosowa¢ okna aluminiowe wg technologii wybranej firmy. Zaleca si¢ stosowanie okien
wyposazonych w funkcje rozszczelnienia 1 spetniajagce wymagania wentylacji pomieszczen
Drzwi wewngtrzne aluminiowe petlne. W drzwiach do pomieszczen sanitarnych stosowaé
podciecia i/lub tuleje w dolnej czesci drzwi, o powierzchni netto 200cm?2.

UWAGA!!

1. Przed zaméwieniem 1 montazem okien i drzwi sprawdzi¢ na budowie wymiary

otworow $wietle o$cieznicy.

2. Stolarka okienna 1 drzwiowa aluminiowa w kolorze:

- drzwi wewngtrzne - RAL 9007

- okna i drzwi zewngtrzne - RAL zewngtrzny 5017 wewnetrzny 9003.

3. Parapety zewng¢trzne stalowe powlekane - RAL 4010

Elementy wykonczenia wewnetrznego

a) Sciany
— $ciany fazni nalezy wylozy¢ glazurg h=3.0m,
— S$ciany pomieszczen socjalnych ( szatnie, jadalnia) — glazura h=2.0m
— Sciany gltéwnego holu— wykonczenie tynkiem zywicznym h=1.5m ,
— $ciany pozostalych pomieszczen magazynowo — warszatowych - gtadZ + malowanie

b) sufity

gladz malowana farbg zmywalng w kolorze bialym, czg¢éciowo w korytarzach i1 innych
pomieszczeniach projektuje si¢ wykonanie sufitow podwieszanych modutowych 60x60cm
wysoko$¢ pomieszczen h=3,0m , w tazni projektuje si¢ sufit podwieszany z plyt g-k (wodny) ,
wysokos$¢ pomieszczenia h=3,0m

c)posadzki - oktadziny posadzkowe pomieszczen okreslone zostalty w tabelkach numeracji
pomieszczen na rysunkach rzutu kondygnacji. W pomieszczeniach tazni oraz szatni oraz pom.
socjalnym zastosowano plytki gresowe, posadzke nalezy zakonczy¢ 10 cm cokotem. Natomiast w
pomieszczeniach magazynowo — warsztatowych zastosowano zywice epoksydowa wykonaé
zgodnie z technologia wybranego producenta (w kolorystyce wybranej przez Inwestora)- nalezy
posadzke zakonczy¢ 10 cm cokotem.

Pomieszczenie 01 — Magazyn
Pomieszczenie 03 — Magazyn

Posadzka zywiczna wykonana wg systemu firmy Sika, na podtozu (cegta) przygotowanym-
zgodnie z dokumentacja rysunkowa.

Pomieszczenie 02 — Komunikacja
Pomieszczenie 04 — Warsztat mechaniczny



Pomieszczenie 05 — Spawalnia
Pomieszczenie 06 — Magazyn

Posadzka zywiczna ~ wykonana wg systemu firmy Sika, na podiozu (lastrico)
przygotowanym-zgodnie z dokumentacjg rysunkow3.

Pomieszczenie 07 — Komunikacja
Pomieszczenie 08 — Pomieszczenie socjalne
Pomieszczenie 09 — Laznia

Pomieszczenie 10— Szatnia brudna
Pomieszczenie 11 — Szatnia czysta
Pomieszczenie 12 — Pomieszczenie gospodarcze

Posadzka z ptytek gresowych Milton (szary, grafit) firmy Opoczno, na podtozu
przygotowanym — zgodnie z dokumentacja rysunkowa.

d) projektowane $cianki prysznicowe zaprojektowane w systemie HPL , h=2,0 m, gr. 2,0 cm

Instalacje wewngtrzne

Istniejacy budynek wyposazony jest w:

— wewngetrzna instalacja elektryczna — projektowana modernizacja, wg opracowania branzy
elektrycznej. Zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcego ztacza,

— wewnetrzng instalacje wodociggowa 1 wewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej -
projektowana modernizacja wg opracowania branzy sanitarnej, bez konieczno$ci budowy
przylaczy.

— ogrzewanie centralne istniejace — projektowana modernizacja wg opracowania branzy
sanitarnej,

Uwagi

Wszystkie materiaty zastosowane przy modernizacji obiektu muszg posiada¢ polskie atesty i
wymagane zezwolenia dopuszczajace do obrotu na rynku polskim. Wszelkie zmiany w
zastosowanych materialach i rozwigzaniach technicznych nalezy w mys$l obowiazujacych
przepisow ,.Prawa budowlanego” uzgodni¢ z projektantem i sg dopuszczalne pod warunkiem
zachowania nie gorszych parametréw technicznych.

INFOR. DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

Niniejsze informacje stanowig podstawe opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia zwanego ,,planem bioz” (w dalszej czg$ci opracowania).

Podczas realizacji robdt budowlanych wystepowaé bedzie zagrozenie bezpieczenstwa

1 ochrony zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci upadku z wysokosci.

(art. 21a ust.2pkt.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane, zwane dalej ,,ustawg”

WARUNKI WYKONANIA ROBOT BUDOWLANO-MONTAZOWYCH

Wszystkie roboty budowano - montazowe, a takze odbior robot, nalezy wykonac
zgodnie z warunkami technicznymi wykonania 1 odbioru robdt budowlano - montazowych



wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych
przez Instytut Techniki Budowlane;.

DANE UZUPEX NIAJACE

Obiekt zaprojektowany jest tak, aby stworzy¢ prosty i czysty uklad funkcjonalny oraz
umozliwi¢ swobodng komunikacje wewnetrzng, zgodnie z Prawem Budowlanym i Polskimi
Normami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Ze wzgledu na prace prowadzone na istniejgcym obiekcie, nalezy podczas kluczowych
etapow budowy, zapewni¢ nadzor kierownika budowy i/lub projektanta.
Wszelkie niejasne kwestie nalezy bezzwtocznie wyjasni¢ z projektantem.

Opracowat:

grudzien 2018



