CZESC OPISOWA
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Obiekt(y): Budynek socjalno-warsztatowy (kat. XVill)

(kat. VIII) Zewnetrzna elektroenergetyczna linia zasilajaca,
Zewnetrzna instalacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej

Nazwa
Zadania: »Rozbudowa z przebudowg budynku socjalno-
warsztatowego na terenie oczyszczalni Sciekdw w Glogowie,
budowa doziemnej elektro-energetycznej instalacji
zasilajgcej i zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej i
deszczowej. ”
Inwestor: Przedsiebiorstwo Wodociagow i Kanalizacji w Gtogowie Sp. z 0.0.

ul. takowa 52, 67-200 Gtogow
Lokalizacja: ~ miejscowos¢: Gtogow, ul. Krochmalna

jednostka ewidencyjna: 020301_1 Gtogéw
dz.nr: 31/4, obreb: 0001 Nadodrze

ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Zakres i przedmiot inwestyciji:

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa z przebudowg istniejacego budynku socjalno —
warsztatowego o dodatkowe pomieszczenia szatni i tazni, z zachowaniem jego dotychczasowej
funkcji uzytkowania, w ramach zadania ,Rozbudowa z przebudowg budynku socjalno-
warsztatowego na terenie oczyszczalni $ciekow w Gfogowie ”, na dziatce 31/4 w m. Gtogdw.

Zakres inwestycji obejmuje rozbudowe istniejgcego budynku o nowy segment,
stanowigcy budynek jednokondygnacyjny, kryty stropodachem ptaskim. Przebudowe wnetrza
istniejacego Il kondygnacyjnego budynku socjalno - warsztatowego, w zakresie zmiany
parametrow uzytkowych pomieszczen parteru i pietra, jego funkcji poza pomieszczeniami
kondygnaciji piwnic oraz czesci warsztatowej | kondygnacyjnej budynku.

Zakres robot obejmuje réwniez remont wszystkich pomieszczern nie ulegajacych
przebudowie.

Zakresem inwestycji objete jest wykonanie robdt polegajacych na utwardzeniu terenu w
obszarze przedmiotowej dziatki, tj. projektowane dojécia dojazdy. Utwardzenia wykonane bedg
w etapie koricowym inwestycji (wg odrebnego opracowania wykonawczego) i nie wymagajq
pozwolenia na budowe w mys| Art.29. Ust.2 pkt 5) i zgtoszenia zgodnie z Art. 30 ust. 2 ustawy
Prawo Budowlane.

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka w stanie istniejagcym zabudowana przedmiotowym budynkiem socjalno -
warsztatowym wraz z budynkami sasiednimi stanowigcymi kompleksowy zespdt obiektow



przemystowych typowych dla oczyszczalni Sciekow wraz ze zbiornikami, osadnikami,
magazynami itp., nie objetymi niniejszym opracowaniem.

Na terenie dziatki znajdujg sie liczne ciggi komunikacji wewnetrznej, utwardzenia (ciggi pieszo-
jezdne) a takze szeroko rozbudowana infrastruktura techniczna podziemna i nadziemna
zapewniajacg prawidtowe funkcjonowanie obiektow jako zaktad przemystowy.

Na dziatce wydzielone sg place do tymczasowego gromadzenia odpadéw statych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w sasiedztwie budynku
Krat oznaczonego nr 2 na rys PZT i budynkiem Trafostacji oznaczonym nr 1. na pétnoc od
istniejacego budynku znajdujg sie komory zbiornikow otwartych.

Istniejacy budynek socjalno — warsztatowy jest w cze$ci 3 kondygnacyjny (piwnica parter, |
pietro) i czeSciowo jednokondygnacyjny (warsztaty, magazyny, garaz).

Projektowana zmiana zagospodarowania przewiduje rozbudowe budynku w kierunku
potudniowym z zachowaniem istniejacych ciggow komunikacji wewnetrznej i dodatkow
wykonanie nowych utwardzen w celu prawidtowego skomunikowania budynku w terenie z
innymi obiektami.

Przed przystgpieniem do realizacji rob6t nalezy dokonaC wycinki kolidujgcych
zadrzewien wysokich w ilodci i lokalizacji wykazanej na projekcie zagospodarowania (w
obowigzku Inwestora nalezy zapewnienie pozwolenia/zgtoszenia wycinki) — wg odrebnego
postepowania administracyjnego.

Zakres inwestycji nie przewiduje zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
stanowigcych uzupetnienie funkcji zaktadu przemystowego, przewiduje sie wykonanie nowych
instalacji zasilajacych elektroenergetycznych i nowych instalacji kanalizacji sanitarnej i
deszczowej z rozbudowanego segmentu w potgczeniu i na zasadach dotychczas
obowigzujacych na terenie dziatki.

Przedmiotowy budynek posiada zasilanie i odprowadzenia w media tj.. woda,
kanalizacja sanitarna i deszczowa, en. elektryczna).

Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projekt opracowano w oparciu 0 obowigzujacy Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego m. Gtogdéw Uchwata nr X1/89/2003 z dnia 30.09.2003 dla przedmiotowej dziatki
31/4 ktéra znajduje sie na terenie miejskiej czyszczalni $ciekéw. MPZP okre$la potozenie
terenu inwestycji w jednostce bilansowej 1bNO - Cze$¢ oczyszczalni — do adaptacji ze stanu
istniejgcego.

Projektuje sie rozbudowe istniejacego budynku socjalno - warsztatowego w kierunku
potudniowym dziatki, poczawszy od segmentu istniejacego Il kondygnacyjnego budynku.

Projektowany budynek podzielony funkcjonalnie na 3 strefy. 1 Strefe stanowi
rozbudowywany segmenty jako zespot szatni i tazni pracowniczych obecnie znajdujacych sie
na parterze i pietrze segmentu Ill kondygnacyjnego. 2 strefe wydzielono na parterze i pietrze
istn. cz. budynku z przeznaczeniem na pomieszczenia socjalne typu jadalnia, aneks kuchenny,
sanitariaty (na pietrze) oraz pomieszczenia przechowywania odziezy czystej sezonowej wraz z
pomieszczeniami gospodarczymi, magazynowymi (pracowniczymi) na parterze i w piwnicy
budynku. 3 strefe stanowi cze$¢ | kondygnacyjna istniejacego budynku z przeznaczeniem na
warsztaty i magazyny w ktdérej zaprojektowano dodatkowo pomieszczenia sanitariatow.



Zaprojektowano potgczenie uktadu funkcjonalnego 3 stref uzytkowych poprzez komunikacje
wewnetrzng na parterze budynku zgodnie z rys. A2. Projektowana funkcja pomieszczen
ujednolica charakter pracy w dany zaktadzie oraz spetnia wymagania w zakresie budynkow
socjalnych i BHP.

Gabaryty obiektu:

Wysoko$¢ zabudowy:
- Istniejaca cz. budynku - 7,78m (liczba kondygnacii Ill)
- Istniejgca cz. budynku - 4,64m (liczba kondygnacii I)
- Projektowany budynek - 4,62m (liczba kondygnaciji |)

Powierzchnia zabudowy:

- Istniejacy budynek - 332,30 m?
- Projektowany budynek - 105,85 m?
R-m: 438,15 m?
Kubatura:

- Istniejacy budynek - 1105,00 m®
- Projektowany budynek - 780,00 m®
R-m: 1885,00 m*

Zaopatrzenie w infrastrukture (media):

Zaopatrzenia w wode: Przylacze wodociggowe istniejace z projektowanym uktadem
pomiarowym w pomieszczeniu piwnicznym. Na istniejacych zasadach i warunkach.

Odprowadzenie Sciekow sanitarnych: Przytacze kanalizacji sanitarnej do istniejacej studni na
terenie dziatki inwestora w uzgodnieniu i akceptacji zarzadcy. Istniejace instalacje i sposob
odprowadzania $ciekéw bez zmian. Nowo projektowane instalacja zewnetrzne wg czesci
branzowej dokumentacji.

Zaopatrzenie w energie: Budynek posiada istniejace zasilanie z wiasnej stacji
transformatorowej na terenie oczyszczalni. Zasilanie za warunkach istniejgcego zasialania z
przetozeniem instalacji zasilajacej wg cze$ci branzowej oopracowania.

Zaopatrzenie w ciepto: Projektuje sie instalacje ogrzewania eleketrycznego zgodnie z czescig
branzowg opracowania, jak dotychczasowo.

Warunki ochrony przeciw pozarowej:

Zgodnie z par. 209 warunkow technicznych Dz.U.2015 poz. 1422 |.t obiekt zaliczany jest do
kategorii zagrozenia ludzi: — ZLIIl klasa odpornosci pozarowej D art. 212. ust. 3.

Z kazdej strefy uzytkowej zapewnione sg ewakuacyjne wyjScia zewnetrzne poprzez ciggi
komunikacji zewnetrznej (utwardzenia) i potaczone z drogg pozarowa i miejscami
ewackuacyjnymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami na terenie zaktadu pracy. Projektowany
budynek zaliczony jest do jednej strefy ZL z wydzieleniem garazy i magazynéw w ktdrych nie
wprowadza si¢ zmian dotyczacych sposobu ewakuacji i zabezpieczen dotychczasowych.



Budynek wyposazony w state urzadzenia gasnicze, hydranty wewnetrzne oraz hydrant
zewnetrzny na terenie zaktadu pracy.

Dostosowanie dla potrzeb 0séb niepetnosprawnych:

Teren oczyszczalni sciekow nie jest zaktadem pracy chronionej, projektowane pomieszczenie
nie stanowig pomieszczen ogdlnodostepnych i nie wymagajg dostepu dla 0s6b
niepetnosprawnych w tym poruszajgcych sie na wozkach.

Zestawienie powierzchni zagospodarowania

Do ustalenia stosunku dopuszczalnych udziatéw % powierzchni zabudowy, bilansu terenu
przyjeto cze$¢ dziatki objeta jednostkg bilansowg 1bNO.

W celu zbilansowania powierzchni dziatki odniesiono sie do terenu objetego opracowaniem ;..
A-D zgodnie z PZT w zasiggu ktorego miesci sie strefa oddziatywania obiektu.

53286,00 m?
4775,00 m? 100,0%

Powierzchnia catej dziatki 31/4
Powierzchnia terenu inwestycji A-D

powierzchnia zabudowy istn. Budynkow - 527,90 m*  11,05%
powierzchnia zabudowy po rozbudowie - 633,75 m*  13,27%

zwigkszenie wskaznika zabudowy w doniesieniu do catosci dziatki wynosi 0,19% co nie
wywotuje wptywu na ogdélny wskaznik zabudowy dziatki.

Bilans nie jest kryterium warunkowym w my$| zapiséw MPZP m. Glogéw.

Informacija o ochronie konserwatorskiej

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkéw oraz nie znajduje sie w strefie
ochrony konserwatorskiej.

Eksploatacja gérnicza i kategoria geotechniczna

Obiekt zlokalizowany jest poza zasiegiem wptywow eksploatacji gorniczych.

Projektowany budynek jest budynkiem prostym o nieskomplikowanej konstrukcji. Warunki
gruntowo — wodne okreslono na postawie dokumentacji geologicznej autorstwa AGEA Geologia
z dnia 06.07.2016 opracowanych prze geologa uprawnionego Agnieszke Gontaszewska nr upr.
V-15632, VII-1451. Z powyzszej dokumentacji warunki gruntowe okre$la si¢ jako ztozone,
poprzez wystepowanie gruntdw nienosych w warstwie nasypowej i stabonosnych pod nimi.

Na podstawie powyzszego ustalono Il kategorig geotechniczna.

Informacja dane charakterystyczne
Wplyw obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne

Budowa obiektu wymaga usunigcia kolidujgcych drzew wysokich. Inwestor przed
przystapieniem do ich usuniecia zobowigzany jest pozyskaC wymagane pozwolenia i
uzgodnienia wynikajace z odrebnych przepisdw.



Uwaga

Projektuje sie ztozenie zieleni niskiej (trawniki, krzewy ozdobne) na czesci biologicznie czynne;
wokdt budynku. Obiekt nie wprowadza szczegdinych zaktocen ekologicznych w charakterystyce
powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

Wplyw obiektu na istniejaca glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Budynek istniejacy i projektowany zlokalizowane sg na terenie Oczyszczalni $ciekow w
Gtogowie. Odprowadzenie wod powierzchniowych z dachow i utwardzen poprzez istniejacy i
projektowany uktad instalacji zewnetrznych bez koniecznosci wykonywania przytaczy i
rozbudowy sieci.. Odprowadzenie wod powierzchniowych nie bedzie powodowac pogorszenia
warunkow dziatek sasiednich.

Obszar oddzialywania obiektu budowlanego

Zgodnie art. 3 pkt. 20 Ustawy prawo budowlane po przeprowadzeniu analizy wystepowania
obszaru oddziatywania obiektu budowlanego zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422 |.t) - obszar miesSci si¢ w
zakresie przedmiotowej dziatki i zaweza sie w obszarze wyznaczonego terenu inwestyciji.

Ochrona srodowiska

Projektowana inwestycja nie wywotuje negatywnego wptywu na stan srodowiska naturalnego i
zdrowie ludzi.

Doktadne usytuowanie obiektu przedstawia projekt zagospodarowania dziatki rys. Z1. Wszelkie
zmiany do projektu wymagajg zgody projektanta.

Projektant:

lipiec - 2016 .



